ABRIDGED

CE D'ACCES AUX INST. DE TEL M TION ET A L'IMMEUBL
N X IMMEUBLES EN COPROPRI|

La présente ficence (!a ticencs) est conclue a 1a demiére date o les deux Parties ont signs les présantes (la date
d'entréde en vigusur).

En contrepartie des droits et obligations réciproques énoncés dans les présentes, Beli Canada at Prest
Condominiums Eden inc. (e promotsur) conviennent de ce qui suil

1. Le promoteur octrole par les présentes & Bell Canada ot & loute personne morale apparanant au méme
groupe que BCE Inc. (au sens donné au terme groupe dans la Loj canadisnne sur les socidtés par actions,
telle que modifiée de femps & autre), incluant, sans restriction, les personnss dont Bell Canada est
l8galement respansable (ci-aprés appeldes collectivemant Ball), sans coits ni frais pour Bell, un droit et une
licence non exclusita autorsant Belfa:

I pénéirer dans lmmeuble en copropriété devant étre construit par le promoteur, décrit plus précisément
& lannexe A (I'immeuble) ains) que dang les parties et aires communes de llmmauble, et & accéder a
tout élément situs & Intéreur, par-dessus ou au-dessous de coux-cl, l'accas et l'usage d'une ou de
plusfeurs piaces ou autres espaces lsalés situés A f'intérieur, par-dessus ou au-dessous de mmeuble
{les espaces rdservés A F'équipement) sux fins sulvantas : (a) assurer e! foumir les services de
tdlécommunication et autres Services de communication, sous résarve des décislons rendues par le
CRTC (ci-aprés délini) de temps & autre (caliectivement, Ias services ds Bel , BUX propridtaires, aux
locataires, Invitds, résidants ou acheteurs potentiels de Iimmeubla (collectivemant, les occupanis); et
(b) exercer des droits non exclusifs de commercialisation at de publicitd canformément aux modalités st
conditions ds l'entente non-sxclusive ds commercialisation — Nouvagux immeubles en copropriété

. utiliger, construire, installer, taster, explolter, maintenir, réparer, entrelenir, mettre & fniveau, modifier,
anlever at remplacer t'dquipement situd 4 Finiérieur, par-dessus ou au-dassaus da lmmeuble, inciuant,
sans rastriclion, linstallation de I'dquipement nécessalra aux fina d'effectuar des démonstrations
commarciales des services de Bell. Pour les fins da a Ncance, Fedquipements (el que décrit A
'Annexs B) inclut, notamment, tout matsrie), fil, cAblage, infrastructure ou autre dlémant (a I'exclugion
du conduit) étant ndcessaire et accasgolra 4 Maclivation, la preslation st la démonstration das services
de Ball aux occupants. Aucune disposition des présentes na poura faire en sorta de limiter la capacité
de Ball de changer, de modifier ou de remplacer 'équipament par de Féquipament neuf ei{ou) ditiérent
nécessaire 4 la prestation des sarvices de Bell; ot

iil. aceéder au signal des caméms da téldvision de sécuritd en circuit fermd et (ou) au signal de tout autre
dquipement vidéo {p. ex., des ampiificateurs ou des répartiteurs) {collactivement, leg TVCF) ot &
lutiliser en vue d'intégrar un tel signal dans ls circuit des services de Bell, st ce dans 'sventuslité ol de
tels TVCF font partie intégrante ou sont instaliés dans Iimmeubls. Le Promoteur reconnait que Bell ne
fait aucune déclaration ni ne donns aucune garantia quant & l'accs aux TVGF ni quant a l'utilisation, au
contanu ou A la qualité du signal.

Aucune disposition de la présente licence ne sauralt &ire Interprétde comme conférant & Bell quslque droit
ou privilége d'accés sxclusif dans ou & limmauble ayant pour eHet d'exclure tout autro tians,

2. Le promoteur reconnait que Bell sura également accés & un chamin at{ou) su condult situs (s) i= long,
&au-dessus ou en-dessous de la propriété, depuls Ia fimile de o prapriété jusqu'a lmmeuble (le conduit), de
méma qu'aux espaces rdservés a I'équipement, ou 4 travers ceux-ci. Si Bell détermine qu'un cable ou de
I'équipament & fibres optiques doit &tre instalté au conduit, dans ['immeuble et{ou) dans les espaces
réservés a réquipement, Bell pourra installer, maintenir at mefre a nivasu tout équipement a l'ntérieur du
conduit. Les paries deviont convenir & lavance (aglssant toutes deux ralsonnablement) dun plan
diinstallation, de mise & niveau ou d'entretien relatif a I'dquipement & fintériaur du conduit.

3. Sauf en cas d'urgence, fous lea droity d'accds octroyds ainsi que les usages paermis aux présentas seront
mis & la disposition de Ball pendant las heures de sarvice normales, soit trojs cent soixante-cing (365) jours
par année, sous réserve de la romise par Bell d'un avig raisonnable au promoteur oy ay mandataire de
celul-ci relalif & son intention d'entrer dans fimmeuble aux fins de Ia présents licencs.

4. Les parties devront satisfaire aux exigances dinstallation refativeg & l'équipement devant &ire Installs par
Beil (I équipament de Bell), ces exigences étant plus précisément énoncees a lannexa B des présentes,
Beil devra, & ses propres irais : () s'assurer que tout I'équipement de Bell soit nstallé conformément a
toutes les lois, ¥ compris, notamment, aux exigsnces pertinentes du cods dy batiment et du code de
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prévention des Incendies an vigusur au moment de linstallation, et (ii} étra responsable de Ia foumiture,
linstallation, Ventrotien at Ia réparatien de I'équipement da Ball pandent la durde ot Ia périods de
ranouveliement (ces expressions élant définies ci-aprés), bien que chague occupant Individusl puiase
engager des colils (corespondant aux tarifs de Bell alors applicables) propres aux besoins de son propre
appartement. Ball s'engage A réparer, & ses propres frais, tout dommage direct & fimmeuble ou aux
ospaces réservés & I'dquipsmant dans la mesure ol un tel dommage est causé par ou ddcoule d'un acts de
négligence, d'une incondults volontalre ou d'une omission sa rapporant & l'utilisation et & Poccupation par
Bell des sspaces résarvés a l'équipement ou de [Ymmeuble ('angagement). L'équipement de Bell
demeurera la propriété de Bell 4 tout moment et ne deviendra pas immsuble malgré tout principe légal &
l'effet contraire. Pour plus de certitude, dans 'dvantualité ot équipement de Bell esl déterminé comme
étant immeuble, le promotaur ranonce au béndlice da l'accession ralativament & 'équipoment de Bell, La
promoteur raconnalt qu'il n'a aucun drolt de propriété relativement & I'dquipement de Bell ni & autun autre
article appartenant & Ball raisonnablement envisagé dans les présentes et quil ne pourralt aucunement
prétendre ou afiirmer le contralrs.

5. Aucune disposition da la présenta licence ne fimite le drolt du promoteur de réparer I'une des parties ou
aires communes de I'mmeuble; il est entsndu que si une telle réparation est susceptible d'afiecter
I'dquipement de Bell, le promateur devra : (1} toumir & Bell un prdavis dcrit raisonnable l'enjoignant d'ajuster
st{ou) de déplacar réquipament da Bell avant que les travaux de réparation ne soien! effectuds; et (i)
rembourser 2 Bell tous les coOts raisonnables engagés par Bell et résultant de tout déplacement ou de taut
ajustement du matériel.

6. Chaque partle déclare et garantit : {1) qu'elle détient les pleins drolts, Jes pleins pouvoirs et la compléte
autorité et capacité afin de conclure la présanta licence et d'en exdcuter les engagements et obligations;
(2) qu'elle n'est soumise & aucune obfigation légale, contractuelie ou autre susceplible d'empécher ou de
nuire & l'exécution compléte de ses engagements et obligations énoncés aux présentes; (3) quelle est
ddment constitusa et existe vatidement saus la nom indiqué dans la présente licence; et (d) qu'aucun
réglement de limmeubls en vigusur (tel quiit est décrit dans le livre qualridme, litrs troisiame, chapitre ill du
Cods civil du Québac) n'empache au ne fimita la capecitd ds f'une ou l'aulre des parties de : (1) conclure la
présente licencs; et(ou) (il) d'exéeuter les obligations qui y sont énoncées.

7. Bell Canada sera responsable, indemnisera et tiendra & couvert le promoteur, ses administratsurs,
dirigeants, employés et entrepraneurs, ainsl que ceux dont le promoteur ssi responsable (collectivement,
les Indemnitaires du promoteur) & V'dgard de 'ensemble des pertes, poursuites, actions, causes d'action,
procéduras, dommages, colts, réclamations et ddpenses (collactivement, las pertas) découlant da tout
dommage matériel causé & tout bien tangible ou de toute lésion corporelle, y compris le décds, suble par
toute personne par suite ou en raison de tout acts da négligence, d'una inconduils volontaire ou d'une
omission lida & futilisation et & fuccupation par Bell des espaces rservés a l'squipement ou de limmeuble
(incluant, sans restriction, l'engagemant énoncé & I'article 4 des présentes); Il est entendu que Ball Canaga
ne sera pas tenue d'indemniser las indemnitaires du promoteur dans fe cas ou de telles pertes seralent
causées par une faute, un acte de négligence, une Inconduite volontaire ou une omission ds Ia part des
indemnitaires du promoteur, Lg promoteur davra indemnisar et tenir Bell & couvert ds toute perte ou de tout
dommage occasionnd a r'équipement et étant causé(s) par la promoteur, ses employss, ses mandataires,
ses eatiepreneurs, ou par caux dont le pramoteur est respongable. Le présent article demeurera en vigueur
malgré 'expiration ou Ia résliiation da la présente licence.

8. La dunée de la présents licence débutera a compler de la date d'entrée en vigueur et continuera & courlr
pendant une péricde de dix (10) ans (la durde). Ladurée sera automatiquement prolongée pour des
périodes additionneiies d'une annde aux conditions présentes aussi longlemps que les services de Bl
seromt disponibles powr fimmeuble en verlu des modalités ef conditiens énancées aux présantes
(la période de renouvalk )

9, L'une ou 'aulre des parfies pourra metirs fin & fa présante licenca (i) en communiquant par écril & Fautre
partle au mains cent qualtre-vingt (180) jours avant la fin de Ja durde ou de touta période de rencuvellement,
le cas échéant, son intention de ne pas rancuvelar 'entents dans la mesure ou # n'existe aucun abonns
acttf des sarvicas da Bell dans limmeuble; (ii) dans le cas d'une violation substantislie des prédsontes &
laqualle il n'a pas étd ramadis dans las quatre-vingt-dix (90) Jours de la récaption d'un avis derit refathf 4 une
telle viclation par l'autre parie; ou (iii) Immédiatement, si 'autre partle devient falliie ou ingolvabls, ou
devient incapable de paysr ses obligations au fur et & mesure de leur exigibilité, entame des procddures
d'insolvabilité ou fait fobjet de tellas procédures, fait une cession au profit de ses créanciers, ss prévaut de
touts loi se rapportant aux débiteurs faiflis ou insolvables; si une ordonnance est randue ou une résolution
adoptée pour la iquidation de I'aulra partie; 8i un séquestre, un séquastrs-gérant, un séquestre intérimaire,
un syndic de faiflite ou un liquidateur de succession est nommse pour prendre passession de 'actif da 'autre
partle; si un créancler prend des mesures pour qu'une raquéte d'ardonnance de laillite solt randue contre
I'autre partie; au par suits ds 1a faillite, de la réorganiaation, de la ceasion, de la requéte ou de la nomination
d'un syndic ou de tout aulre acte dinsolvabilits de l'autre pariie. Si 'ection d'un organisme gouvememontal
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10.

13

Fexpiration ou & Ia résiliation de la présante licencs, et pourvu qu'il n'existe aucun autre abonng actd des
services de Bell dans Fimmeubls (auquel cas Belf conservera le titra de propriété de I'équipement de Bell),
Bell disposera de trante {30) jours pour retirer I'équipement de Bell, apras quol 'équipement de Bell sera
réputd avoir été abandonné et la propriélé et les litres relatifs 4 I'équipement Bell seront aulomatiquement
transférés au promoteur.

Tout avis dont la remisa sst requise ou autorisée aux larmes dags présentes ou encora tout document &
remettre sera réputé avoir été donné dans des conditions satisfalsantes sl a 6té acheming par courrier
postal, remia en main prapre ou lransmis par télécopieur A chaque partie aux coordonnges indiquées
ci-dessous :

Bell Canada : Promoteur:

100 Wynford Drive, 3° étage Presti Condominiums Eden Inc.
Toronto (Ontario) 809 da Fribourg

M3C 484 Laval QC H7K 3X4

Télécopis Télécopieal

Téidphe 2

Arattention dy Vice président, ventea et distribution Atattentionda: ____

Avec uns cople aux Services juridiques
de Bell Canada, 4

Les avis ssront réputds avolr été regus par le promoteur ou par Bell, selon Jg cas, (i) le cinquidme (5% jour
ouvrable aprés la date d'envoi par la poste, (i) au moment ds la remise, dana le cas d'une livraison en main
propra, (iil) & la dale et & I'heurs de transmission dans le cas d'une télécopie, 4 condition dans ce demiar
cas que {a trangmission ait lieu durant los heuras d'ouverture normales, avec récépissé ou autrp prauve de
transmission,

Lorsqu'une disposition de la présente licence entre en confiit avec une annexe [ointe aux présentes, la
dispasition ds la présents licancs prévaudra, La présente licence et les annexes seront régles par les lois de
la province de Québsc st les lois dy Canada qui 8'y appliquent, & Fexclusion de tout conliit de lol, ragle ou
principe pouvant faire référonce aux lols d'une autre Juridiction, La présente licance sera égalemant
assujettie 4 loutes les loig applicsbles {édérales, pravinciales et locales ainsi qu'aux réglemants, déclsions et
ordonnances d'erganismes gouvarnemantaux, incluant, sans rastriction, la Lo sur les 8lécommunications,
lelle que modifide, la Loi sur g radiodiffusion, telle que modifide, ou las régles et rtglementa du Conseit de
la radioditfusion et des téldcommunications canadiennes (le CRTC).

La présante licance, l'entente da commercialisation et les Annexes lides constituant {intégralitd de l'entants
conclua entre les parties et remplacent toules les entantes et toutes les conventions prdalablag portant sur
I'objet des présentas, Sauf tel qu'il @sl prévu & larticle 6, aucune partie na fall de déclaration ni ne donne de
garantle, exprasse ou implicite, idgale ou aulre, & l'autre partie. Si une disposition de la présente licence se
révile invalide, iNégale ou Inexéeulaire, les autres disposltions de la présente licance ne seront pas
affectées ni amaindries, at la disposition visde sara sutamatiquement modifige dans la moindre mesura
nécessalre pour {a randre vallde, idgale et exécutoire,

Sous réserva du paragraphe suivent, aucun des droits et obligations stipulds aux prdsentas ne pourra Atre
cédd ou translérd par le promoteur dans ie cadre da toute vente, vente éventualls, cession, atiribution ou
transfert de tout ou d'une partie de limmauble (collectivemont e transferf) sans avolr préalablemant obtenu
le consentement écrit de Ball, Lors de tout transfert de fimmeuble, je cas échéant, le cédant devra s'assurar
que le bénaficiaire du transfert signe et rematte & Bell une ententa ssion laqualle le bénéficiaire du transfert

vialation substantlells da la licence. Au moment méma oi la prise en cherga devient offactiva, le cédant
sera immédiatement libdré de ses obligations en vertu de la licance relativemant a fimmeuble (sauf en ce
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En fol de quoi les
date d'entrée en Wgueur :

qui conceme toule obligation non encore exécutée, découlant des présentas, et élant anlérieure 4 la prise
an charge).

Nonobstant toute disposition contanue a la présente licence, immédialement suivant la publication au
Regislra foncier de la déclaration da coproprieté et la constitution du syndicat {le syndicat) relativament &
limmaubls, le promolsur devra exiger une prise en charge écrite par le syndicat afin que celul-ci assume
tous les droils el obligations incombant au promotaur en vertu ds la présente licence. Le cas échéanl, le
promatsur devra immédiatement aviser Ball par dcrit de Ia publication au Registre foncler de la déclaration
de coprapriété, de la constitutlon du syndicat et de la prise en charge. Au mament méma o0 la prisa en
charge devient effective, le promotour sera immédiatemant libdré de ses obligations en verlu de la licence
ralativament & limmeuble (saul en ce qui conceme toute obligation rion encore axécutée, découlant des
présentes, si élant antérisure A Ia prige en charge).

Bell, de son c6té, pourra céder la licence en autant qu'avis d'uns lelle cesslon soit donnd av promoteur.

Le promoteur et Bell conviennant que cette licence et tous renseignaments échangéa entrs les paries aux
présentes, Incluant, sans restriction, les renseignements ralatifs & des tlers, demeurant des ranssignements
confidentiels des parties et aucune des parties ne divuiguera de tels renseignements sans ls consantemant
écrit préalable de I'autra partie, & moins d'y étre contraint par une pracédurs judicialre ou légale ou par la loi,
ou si leadits renseignements contidentiela ont &6 rendus publics sans intervention de Ia partie divuigatrice.
Paur plus de certitude, {f 8st sniendu qus la présente disposition ne peut 8ire interprétée comme empéchant
F'une ou l'autre des parties de divulguer quelqus modalitéd da la présents licenca a ses experts-comptablas,
conseillers financiers et juridiques, ou tel qu'axigé par la lol. Catte disposiion demeurera en vigusur malgréd
I'sxpiration ou la résiliation anticlpée ds la présenta licence.

Ries, par I'entremiss dé loyirs représentants dament autorisds, ont signé la présants licence 2 la

PRESTI CONDOMI

J'alnous av i 3 Jal fautoryd ds yat M socldte

Nom e \'Nom i

Fonctions:  Vica Président Fonctions : Nouvalies Construction, padenariats
Date : 23 fevrier 2018 Date :

APRZ G 201
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Annexe A
Adragsae et dascription de I''mmauble

A Immeubla :
La présents licence s'applique a limmeuble sulvan :

Nom de fimmeuble :
Eden

Adresse municipale ;
775 Plymouth, Mont Royal,Qc

Dascription officiells da la propriété :
n/a

REMARQUE ;
St le promoteur concéde & Bell des droits d'accés rolativement & un centre de vente si(ou) et décor de immeuble
et{ou) de finition exploitée par e promoteur afin de (aciliter la vente de fractions dans limmeuble (le cantra de
vente), las partias devront inscrire fadrasss du centre de vante concemnd a la clause B cl-dessous. Le cas échéant,
les parties reconnalssent quo les modalités al condltions de la présente ficence s'appliquerant au centre de vents
construit ou davant 8tre construit par le promoteur, comme si un tel centre de venta faisait partie de limmeuble.
B. C vanla:

La présents licence s'applique au centra de vente suivan

/a
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